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B KOIDE Il PLANEERINGU MENETLUSKAUST

SISUKORD

1. Detailplaneeringu algatamise taotlus (JAAN VENE PROJEKTBUROO OU 12.01.2023 e-kiri).

2. Keskkonnaameti kiri 15.09.2023 nr 6-2/23/17028-2 seisukoha andmine kaitseala mdju kohta

3. Rduge Vallavolikogu otsus 26. september 2023 nr 1-3/38 ,,Haanja kilas Harjomae ja Taltsi-Mée
maatlksuste algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine®“.

Lisa 1. Planeeringuala asukohaskeem
Lisa 2. KSH eelhinnang Harjomae ja Taltsimde maaliksuste detailplaneeringule.

4. Detailplaneeringu algatamise teade veebilehel Ametlikud Teadaanded.

5. Detailplaneeringu keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jatmise teade veebilehel
Ametlikud Teadaanded.

6. Detailplaneeringu algatamise teade Rouge valla veebilehel.

7. Detailplaneeringu algatamise teade ajalehes Vorumaa Teataja (............ 2023)

8. Rduge Vallavalitsuse 27.09.2023. a kiri nr 1-3/38 ,Vastus detailplaneeringu algatamise taotlusele.

9. R&uge Vallavalitsuse 17.10.2023 7-1/2-15 ,,R8uge vallas Haanja kiilas Harjomae ja Taltsi-Mé&e
katastritksuste detailplaneeringu ldhteseisukohad arvamuse andmiseks “ (Regionaal- ja
PSllumajandusministeerium).

10. Rduge Vallavalitsuse 17.10.2023 7-1/2-13 ,RBuge vallas Haanja kiilas Harjomae ja Taltsi-Mae
katastritiksuste detailplaneeringu lahteseisukohad arvamuse andmiseks “ (Transpordiamet).

11. Rduge Vallavalitsuse 18.10.2023 7-1/2-13 ,RBuge vallas Haanja kiilas Harjomde ja Taltsi-Mae
katastriuksuste detailplaneeringu lahteseisukohad arvamuse andmiseks “ (Keskkonnaamet).

12. Transpordiameti kiri 06.11.2023 nr 7.2-2/23/21921-2 ,Seisukoha viljastamine Rduge vallas Harjomae ja
Taltsi-Mae detailplaneeringu koostamiseks”.

13. Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi kiri 10.11.2023 nr 14-3/2735-2 , Arvamuse andmine Harjomée
ja Taltsi-Mae detailplaneeringu lahteseisukohtadele”.

14. Keskkonnaameti kiri 17.11.2023 nr 6-2/23/21156-2 , Harjomde ja Taltsi-Mée detailplaneeringust”.

15. Rduge Vallavalitsuse hankekutse 30.11.2023 nr 5-3/13-1, ,,Harjomée ja Taltsimae katastriliksuste
detailplaneeringu koostamiseks..

16. RSuge Vallavalitsuse e-kiri 17.12.2023 Rduge vallas vaikehanke Haanja kiilas Harjomae ja Taltsi-Mae
katastritksuste detailplaneeringu koostaja leidmiseks edukaks |6ppemiseks.

17. Rduge Vallavalisuse viikehanke nr 10/2023 , Rduge vallas Haanja kiilas Harjomae ja Taltsi-Mé&e
katastritiksuste detailplaneeringu koostamine” pakkumuste hindamise protokoll 20.12.2023 nr 5-3/13-3.

18. Rduge Vallavalitsuse t66vdtuleping nr 14-15/93 ,R6uge vallas Haanja kiilas Harjomée ja Taltsi-Mae
detailplaneeringu koostamise kohta” 21.12.2023.

19. RGuge Vallavalitsuse e-kiri 10.12.2024 Rduge vallas Harjomae ja Taltsi-Mae detailplaneeringu eelarutelu
eskiislahendusele RGuge Vallavalitsuse, Tellija ja detailplaneeringu koostaja vahel 10.12.2024.

20. Keskkonnaameti kiri 23.05.2025 nr 6-2/25/27494-2 ,Detailplaneeringu avalikustamise tagasiside
(Harjomae ja Taltsi-Mae maaliksuste detailplaneeringu eskiis)”.

21. Transpordiameti kiri 06.05.2025 nr 7.2-2/25/25976-2 ,Harjomae ja Taltsi-Mé&e detailplaneeringust”.

Loetelu taieneb vastavalt planeeringu menetluspssite.

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025/2026 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
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25148 Rouge-Kurgjarve-Haanja tee, Harjomé&e jasiFdtie maauksuste

Harjomae, Taltsi-Mae, Haanja kila DETAILPLANERRS
Rduge vald, Vérumaa
09.01.2026 Too6 nr DP-01-2025

A. SELETUSKIRI

1. Too nimetus

Harjomae ja Taltsi-Mae maatksuste detailplaneering.
K25148 Rduge-Kurgjarve-Haanja tee, Harjoméae, T-8li8e, Haanja kula, Rouge vald,
Vorumaa.

1.1 Planeerimismenetluse menetleja

Rduge Vallavalitsus

Oobikuoru tn 4, 66201 Rduge alevik
Rduge vald, Vérumaa

Telefon: +372 7859312

E-post: vald@rougevald.ee

Reg. nr. 77000217

1.3 Planeeringu koostaja

Jaan Vene Projektbiiroo OU

Haavaniidu, Haanja kila, Haanja 65101, Vérumaa
Tel. +372 5176263
E-mail.jaanvene.projekt@gmail.com

MTR EEP002286

Reg.nr. 12068470

1.4 Kaasatud arhitekt

Diana Vene

Kutsetunnistus 144835

Veskiaru, Loosu kiila 65548, Voru vald, Vérumaa
Tel. +372 56601167

E-mail. diana.vene@gmail.com

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025/2026 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
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25148 Rduge-Kurgjarve-Haanja tee, Harjomé&e jasiFdtie maauksuste

Harjomae, Taltsi-Mae, Haanja kila DETAILPLANERRS
Roéuge vald, Voérumaa
09.01.2026 Too6 nr DP-01-2025

2. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Réuge Malllkeogu otsus 26. september 2023 nr
1-3/38 ,Haanja kulas Harjomée ja Taltsi-M&e maasks algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine“.

Lisa 1. Planeeringuala asukohaskeem

Lisa 2. KSH eelhinnang Harjomae ja Taltsimae maasiesdetailplaneeringule.

Detailplaneeringu koostamise algataja, vastuvddjekghtestaja on Rduge Vallavolikogu,
menetleja Rduge Vallavalitsus Oobikuoru tn 4, 66RGLge alevik, RGuge vald, Vérumaa.
Detailplaneeringu koostaja on Jaan Vene Projekto@0 (Haavaniidu, Haanja kiila, Haanja
vald 65101, Vérumaa).

3. Uldandmed

3.1 Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on plamgeala jaotamine juurdepé&ésutee ja
elamukruntideks, hoonestus asukohtade maaramingjs@iguse andmine pereelamute
ehitamiseks, juurdepadsutee asukoha maaramine.

Detailplaneeringu koostamisega muudetakse ka lkahiidplaneeringut.

3.2 Planeeringu ala suurus, asukoht ja selle senine maakasutus.

Planeeringuala asub Réuge vallas Haanja kilas mMagdatastritiksusel (18101:001:0213),
Taltsi-Mae (18101:001:3870) ja 25148 ROuge-Kurggadaanja tee Kkatastritiksusel
(18101:001:0357). Planeeringuala piirneb pdhjastaT€l8101:001:1080), idast Kullipera
(18101:001:0552), Oja (18101:001:0482) ja Korgasil(18101:001:0017), I6unast
Kdverkortsi (18101:001:3800) ja 25148 Rouge-KunggdHaanja teega (18101:001:0357),
l&&nest K6o (18101:001:0101) ja Kbomae (18101 :aB5Dkatastrilksusega.
Planeeringuala pindala ca 5,8 ha.

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025/2026 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
Voérumaa 6/34 Koostajad J.Vene, D.Vene



25148 Rouge-Kurgjarve-Haanja tee, Harjomé&e jasiFdtie maauksuste
Harjomae, Taltsi-Mae, Haanja kila DETAILPLANEBRRS
Rduge vald, Vérumaa

09.01.2026 To6 nr DP-01-2025
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Kaart 1. Asukoha skeem Maa-ameti kaardirakendusékpérdil.
Planeeringuga haaratud ja piirnevate maalksusi®eat Tabel 1
| Maaiiksus Kat.tunnus Sihtotstarve |
Harjomae 18101:001:0213 Maatulundusmaa 100%
Taltsi-Mae 18101:001:3870 Maatulundusmaa 100%
25148 Rduge-Kurgjarve-Haanja tee 18101:001:0357 Transpordimaa 100%
Tsea 18101:001:1080 Maatulundusmaa 100%
Kullipera 18101:001:0552 Maatulundusmaa 100%
Oja 18101:001:0482 Maatulundusmaa 100%
Korgesilla 18101:001:0017 Maatulundusmaa 100%
Kdverkortsi 18101:001:3800 Arimaa 100%
Kdo 18101:001:0101 Elamumaa 100%
Kdoméae 18101:001:0155 Maatulundusmaa 100%
Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025/2026 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kila, R6uge vald Reg.12068470
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25148 Rduge-Kurgjarve-Haanja tee,
Harjomae, Taltsi-Mae, Haanja kila
Roéuge vald, Voérumaa

Harjomé&e jasiFdtie maauksuste
DETAILPLANERRS

09.01.2026 Too nr DP-01-2025

Planeeringuga haaratud maatksuste andmed:

Harjomae katastriiksus: Tabel 2
Pindala 36370.0 m2
Haritav maa 1820.0 m2
Looduslik rohumaa 8934.0 m2
Metsamaa 20255.0 m?
Muu maa 5331.0 m?
Katastrilksuse number 18101:001:0213
Kinnistu nr 1571041
Maakasutuse sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
Omandivorm Eraomand

Taltsi-Mae katastriliksus: Tabel 3
Pindala 21156.0 m?
Looduslik rohumaa 15959 m2
Metsamaa 3557.0 m?
Muu maa 1640.0 m2
Katastrilksuse number 18101:001:3870
Kinnistu nr 1518741
Maakasutuse sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
Omandivorm Eraomand

25148 Rbuge-Kurgjarve-Haanja tee katastriiiksus: Tabel 4

Pindala / DP haaratud ala
Looduslik rohumaa

20168.0 m?/1509.0 m?
465.0 m?

Metsamaa 3232.0 m?

Ouemaa 517.0 m2

Muu maa 15954.0 m2
Katastrilksuse number 18101:001:0357
Kinnistu nr 4621050
Maakasutuse sihtotstarve Transpordimaa 100%
Omandivorm Riigiomand

3.3 Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

e Roduge Vallavolikogu otsus 26. september 2023 ni38-3 Haanja kiilas Harjomée ja

Taltsi-Mae maaiksuste algatamine ja keskkonnastégieegilise hindamise algatamata
jatmine*.

MTR EEP002286
Reg.12068470
Koostajad J.Vene, D.Vene
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25148 Rduge-Kurgjarve-Haanja tee, Harjomé&e jasiFdtie maauksuste

Harjomae, Taltsi-Mae, Haanja kila DETAILPLANERRS
Roéuge vald, Voérumaa
09.01.2026 Too6 nr DP-01-2025

Lahteseisukohad Haanja killas Harjoméae ja Taltsi-kédastriliksuste detailplaneeringu
koostamiseks.

Harjoméae, Taltsi-Mée topo-geodeetiline uuring. O&b@rra t66 nr 26-2023;
07.02.2023.

Transpordiameti kiri 06.11.2023 nr 7.2-2/23/2192 S2isukoha valjastamine Rduge
vallas Harjoméae ja Taltsi-Mae detailplaneeringogtamiseks”.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi kiri 1020R3 nr 14-3/2735-2 ,Arvamuse
andmine Harjomae ja Taltsi-Méae detailplaneerindnidéeisukohtadele*.
Keskkonnaameti kiri 17.11.2023 nr 6-2/23/21156-2Arjdmae ja Taltsi-Méae
detailplaneeringust*.

Elektrilevi OU poolt valjastatud tehnilised tingised nr 186858 17.12.2024.

AS Voru Vesi poolt véljastatud tehnilised tingimdsk3.01.2025 nr 5-18/25/5.

Kasutatud normdokumendid, standardid, juhendnadigr]

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Riigihalduse ministri 17.10.2019.a maarusega rkdifiestatud ,Planeeringu
vormistamisele ja tlesehitusele esitatavad nduded*;

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015.a maarusedzl ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®;

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015.a maarugyjEhitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevoondstékele esitatavad nduded®;
Juhend ,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013;

Soovitused detailplaneeringute koostamiseks;

Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja ekhutur (EVS 809-1:2002);

Eesti Standard EVS 843:2016- ,Linnatanavad®;

Eesti Standard EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitisedblguse Osa 6:Tuletdrje
veevarustus®,

Maakatastriseadus;

Siseministri 30.03.2017.a méarus nr 17 ,Ehitissiéatavad tuleohutusnduded®;
Asjadigusseadus;

Asjadigusseaduse rakendamise seadus;

Looduskaitseseadus;

Veeseadus;

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus;

Jaatmeseadus;

Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissisitseadus;

Haanja valla tldplaneering. Kehtestatud Haanjaavalikogu maarusega nr 19
29.12.2011;

Ro6uge valla Uldplaneering (koostamisel);

Voru maakonnaplaneering 2030+;

Rouge valla arengukava 2030 (vastu vBetud Rouglaxaikogu 25.10.2022 méaarusega
nr 14);

Rduge valla Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arélagea aastateks 2018-2029;
Haanja Looduspargi kaitseeeskiri;

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025/2026 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
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25148 Rduge-Kurgjarve-Haanja tee, Harjomé&e jasiFdtie maauksuste

Harjomae, Taltsi-Mae, Haanja kila DETAILPLANERRS
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e Maa- ja Ruumiameti kaardimaterjal;

NB! Kui mistahes kaesoleva detailplaneeringu kaongta ajal kehtiv seadus voi ministri
maarus detailplaneeringu elluviimise hetkel on kélits muutunud véi on seda muudetud
mone muu seaduse raames, siis tuleb lahtuda etlisgi hetkel kehtivatest asjakohastest
seadustest ja nende alusel kehtestatud ministrruséeést

4. Planeeringuala ja selle moju analiiiis

4.1 Rouge valla kehtiva endise Haanja valla iildplaneeringu muutmise ettepanek

Planeeringuala asub Ro&uge valla Haanja kila konepaksustusega ala poOhjaservas.
Planeeritava maa-ala juhtotstarve on vaikeelamuategamille all mdistetakse tksikelamu,
kaksikelamu, suvila vbi ajamaja ning arhitektulirga ehituslikult elamute vahelisse
valisruumi sobituvat muud elamuid teenindavat maaksse juhtotstarbega maa-ala.
Planeerigu algatamise eesmargiga.

Uldplaneeringu alusel asuvad Harjomée ja Taltsi-Mimistud osaliselt maatulundusmaa
juhtfunktsiooniga alal, millest osa on taiendavedserveeritud kasutamiseks &rimaana.
Kuivord elamuarendust Uldplaneeringuga alale kastrdd ei ole, on taotluses esitatud
tegevuste elluviimine vdimalik Gksnes Uldplaneetinghuutes. PlanS 8§ 142 I6ike 1 kohaselt
voib detailplaneering p6hjendatud vajaduse koriahldada kehtestatud Uldplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut ning sama I@ikektis 1 on tapsustatud, et
Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstdabesliku muutmise puhul on tegemist
Uldplaneeringu p&hilahenduse muutmisega.

Valla arengu pohisuundade ja tingimuste maaramine ROuge Vallavolikogu
otsustuspadevuses ning nduetekohase menetluseinddd® on vallavolikogu digustatud
varem tehtud otsuseid muutma. Uldplaneeringu mwungnain vajalik, kuivérd piirkonnas
kehtiva Haanja valla Uldplaneeringu koostamisel na@iékinnistutele osaliselt arimaa
juhtotstarve algatatud detailplaneeringu aluselermenetlemine on I6petatud.

Rouge valla rahvastik on kahanev ja vananev, niistdoh oluline luua vdimalused valla
keskustesse kolimiseks, kus taristu ja teenusteeda@ddavus on heal tasemel ega ndua
omavalitsusiiksuselt aegkriitilisi tédiendavaid ineesinguid. Haanja valla tldplaneeringuga
on antud soovitus elamualade arendamiseks eelkiggeasolevate kompaktse hoonestusega
alade vahetus laheduses, kus on neid voimalik (#gendlemasolevate teede ja tanavate ning
tehnovorkudega, mistdttu on kdesoleva detailplanger algatamise eesmark kooskdlas
Uldplaneeringust tuleneva soovitusega. Riigihaldugastri 13.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/81 kehtestatud Voru maakonnaplaneering 2030+ sealmargiks suurendada piirkonna
ruumilist ja funktsionaalset sidusust ja soodustadémekesise elukeskkonna sailimist.
Asustuse arengu suunamise Uldine huvi on, et asusiteng ei tooks kaasa asjatuid kulusid
uue tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisel gpklatatsioonil, kuid soodustaks mitmekesise
ja kvaliteetse elukeskkonna sailimist.
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Kaart 2. Valjavdte kehtivast Haanja valla tldplanegu maakasutuskaardist (musta jamejoonega DP ala,
punase ruudustikugareserveeritud arimaa ,punaseggaaa, kollasega elamumaa, heleroheline ja valige
maatulundusmaa).
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Kaart 2. Valjavdte kehtivast Haanja valla Uldplanegu maakasutuskaardist koos muudatuse ettepamaekug
(musta jamejoonega DP ala, punase ruudustikugavesgitud &rimaa ,punasega &rimaa, kollasega
elamumaa, heleroheline ja valge ala maatulundugmaa

PlanS § 142 Idike 6 kohaselt tuleb tldplaneeringhilphenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda ewhip ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist (edaspidi KSH), lahtudes skkennamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissuisteemi § 33 I0igetes 4 ja Sssdtied kriteeriumitest ning 8§ 33 10ike 6
kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Rowavalitsuse koostatud KSH
eelhinnangu kohaselt ei ole KSH algatamine vajdlikyord planeeringu elluviimisega ei
kaasne keskkonnaseisundit (sh Natura 2000 vordustikluliselt kahjustavaid tegevusi.
Planeeringuala suurusest ja kavandatavate tegevssimomust l&htuvalt ei seata ohtu
inimese tervist ja heaolu, kultuuriparandit egaavadrlaneeringualal ei esine Natura 2000
vorgustiku kaitse-eesmargiks olevaid liike, elupaikdi kooslusi. Keskkonnaamet on
15.09.2023 kirjaga nr 6-2/23/17028-2 andnud seisaket kavandatav tegevus téendaoliselt
ei avalda kaitsealale olulist mgju. Detailplanegurkoostamisel arvestatakse kaitsealuste
objektide vajadustega.
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Valjaspool lUldplaneeringuga maaratud juhtotstarlega-ala, tuleb elamute pustitamisel
arvestada jargmiste tingimustega:

1. Olulisim tingimus on arvestada hoone asukoh§aktjunenud keskkonda (kdlattdpi), sh
hoonestuslaadi — hoonete paigutust pdllu- ja medsaivide ning teede suhtes,
traditsioonilisi ehitusmahtusid ja -materjale, hetankdrgust, arhitektuurseid lahendusi jne;

2. Soovitavalt votta eluasemekoha rajamiseks eggkBasutusele endised hoonekohad juhul
kui neid planeeringualal on;

3. Lubatud on:

a. Uldplaneeringu kehtestamise hetkel maakatastregjistreeritud hoonestamata
maatulundusmaa sihtotstarbega katastrilksuse haomes eluhoone (vaikeelamu) ja
elukondliku funktsiooni toetavate abihoonetega, &uiestatud on digusaktidega satestatud
piiranguid ja nobudeid (looduskaitselised piirangudtuleohutuskujad, nduded
kommunikatsioonide paigutamisele ja kujadele vmisy kkédesoleva planeeringuga maaratud
tingimusi;

b. olemasolevate kompaktse iseloomuga hoonestesald@iendamine vastavalt
valjakujunenud krundijaotusele;

c. maastikku sobivuse korral moodustatavate kafastiste duemaade koondamine nii, et
tekib vaikeelamust ja nende juurde kuuluvatest adnletest koosnev hoonegrupp.
Hoonegruppide omavaheline kaugus voib olla eriaevestades piirkonnas vélja kujunenud
tavasid,;

d. maastiku sobivuse korral tervikliku ja labim@afidmudeli alusel 6ko/kogukonnaasumi
rajamine alternatiivsete eluviiside toetamisek® @Bdendab, et katastriliksusele vdib ehitada
ka seda jagamata mitmeid elamuid ja elukondlikukfsiooni toetavaid abihooneid.
Katastritiksuse jagamisel ei kohaldu Uldplaneeriagogédratud minimaalne krundi suurus,
krundi suurus maaratakse detailplaneeringuga;

4. Hoonete korgus dldjuhul kuni 9 m méddetuna mazgut katuseharjani; péhjendatud juhtudel
on lubatud kérgemad hooned;

5. Piirdeaedade pustitamisel jargida hoone asukeélgkujunenud tavasid piirete kérguse
ja materjalikasutuse osas. Labipaistvus vahema&it & kehti haljaspiiretele), labipaistmatuid
piirdeaedu voib rajada pdhjendatud juhul, nt toljaumira kaitseks. Haljaspiirete rajamisel
kasutada traditsioonilisi puu- ja podsaliike.

4.2 Voru maakonnaplaneering 2030+, rohevorgustik ja vaartuslik maastik

Voru maakonnaplaneering 2030+ kohaselt asub ditadpringuala riikliku tdhtsusega

Rouge-Haanja-Kitiorg vaartusliku maastikuga alahalkbnnaplaneering maarab tingimused
rohelise vorgustiku sailimiseks ja toimimiseks nimphimotted vaartuslike maastike

sailimiseks uldplaneeringu koostamisel.

Detailplaneeringualal varasem hoonestus kui talukobudub, tegemist on loodusliku

rohumaa ja metsamaaga ning maastik Haanjamaaleedirggndatud kuppelmaastik.
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Pohimotted vaartuslike maastike sailimiseks onaajhevad (VOru maakonnaplaneering

2030+, seletuskiri ptk 3.1.1):

1. Sailitada tuleb vaartuslike maastike arhitektunelja maastikuline milj66

1.1uute hoonete ja rajatiste puhul tuleb kaaluda @lugeringu raames detailplaneeringu
koostamise kohustuse maaramist. Sailitada tulebhasdelevad vaartused ja sobitada uued
ehitised kooskdlas olemasolevatega. Maa sihtosstannutmisel tuleb arvestada, et
séiliks olemasolev maastiku muster;

1.2hoonete ehitamisel, sealhulgas timberehitamisedptadilitada ja sobitada paikkonnale
omaseid hoonemahte, arhitektuurilisi elemente njatyida konkreetse piirkonna
ajaloolisi ehitustraditsioone;

1.3vaartuslikel maastikel ehitamise peamiseks poOhigk8tt peab olema ajaloolise
asustusstruktuuri  hoidmine, vdimalusel taastaminag najalooliste ehitusjoonte,
maastikulise paigutuse, kilatlilipide ja hoonete aimalse paigutusmustri vastavuse
tagamine ajaloolisele uldilmele. Miljodlised vadaa tuleb sailitada oma aiges
keskkonnas, s.t mitte naha ette talude, Uksikubaéte vOi rajatiste Umberpaigutamist;

1.4endiste talubuede ja talukohtade likvideerimin®leisoovitav (sh taluaset tahistava vai
talukohta piiravate pdlispuude ja kdrghaljastukeitieerimine);

1.5hoida traditsioonilist maakasutust ja maastikkes kavaparasest paremini on sailinud
asustusstruktuur, teedevark ja arhitektuur;

1.6sdilitada ja vajadusel uuendada teedarsed puudem@dd, hekid ning tagada nende
hooldatus.

4.3 Olemasolev olukord

Planeeringuala jadb Natura 2000, Haanja looduspargikliku tdhtsusega Rouge-Haanja-
Kutiorg vaartuslike maastike ja rohevorgustiku elal

Juurdepaas planeeringualale on labi kahe olemasolahasdidu 25148 Rouge-Kurgjarve-
Haanja teelt. Planeeringualale ulatub 30m laiuradilayt kasutava tee kaitsevoond.
Planeeritavat ala labib maantee &ares thisveetarust

Planeeringuala reljeef on muutuv nii nagu Haanjpplelalale iseloomulik, Gldine maapinna
lang on laane suunaline. Maksimaalne maapinna kdogu246.93 ja minimaalne kdrgus
236.60 abs.

Planeeringuala on kaitstud p&hjaveega alal.

Planeeringualal hoonestus puudub.

Planeeringualal kehtivad kitsendused on alljargdeva Tabel 5
| Kitsendus Méju ulatus Mdjuala pindala |
Veetorustiku kaitsevoond (menetluses) 2m modlemale poole
veetoru valispinnast
~215 m?
25148 Rouge-Kurgjarve-Haanja tee 23,5m ~2900 m?
kaitsevoond krundi piirist
Haanja looduspark Kogu DP ala 57526 m2
Natura 2000 loodus- ja linnuala; Kogu DP ala 57526 m?
Metsakoosluse elupaik (91D0%) Taltsi-Mae ku 1858 m?
Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025/2026 MTR EEP002286
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Metsakoosluse elupaik (91D0*) Harjomae ku 109 m?

4.4 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala piirnevad maatulundusmaa, Uks elaaynilks &arimaa ja transpordi
sihtotstarbega katastrilksused. Planeeringuala [&@dnja kila spordi- ja suusakeskuse
vahetusse lahedusse. Planeeringuala l&bib ka Hemgtoni rada. 25148 RAuge-Kurgjarve-
Haanja tee &éres kulgeb valgustatud asfaltkatteggiiklustee.

Olemasolev elamute hoonestus lahialal on Uhe jaeKahuseline, Uldiselt viilkatusega
hoonestus. Valisfassaad on kas vooderlaud vdi philisveevarustus ja -kanalisatsioon jaab
Haanja suusakeskuse juurde ca 260m kaugusele kadtis&trivarustus saab rajada Suusa
(Moniste) alajaamast 10 kV magistraalkaabliga phaiteeva alajaamale detailplaneeringualal.
Coob kauplus ja autobussipeatus jaab planeeringiuélanasse ca 630 m, R6uge Po&hikooli
Haanja koolimaja ca 420m ja Suure Munamae vaatédi@rkm kaugusele.

5 Planeeringu lahendus

5.1 Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Harjom&€ajtsi-Mae maalksuste jaotamine
11-ks pereelamumaa krundiks (suurusega ca 0,450heks liiklusmaa krundiks ja tUheks
tootmismaa krundiks, hoonestusala ja ehitusdigu&aramine, kujade méaramine, hoonete
toimimiseks vajalike tehnovorkude ja rajatiste nangalikule teele juurdepéasude voimaliku
asukoha mé&éaramine, haljastuse ja heakorrastusenfite maaramine, arhitektuursete
tingimuste maaramine, kinnistutele maakasutuseotsifairvete maaramine ning vajadusel
keskkonnatingimuste seadmine. Detailplaneering a@htdstamise jargselt lahiaastate
ehitustegevuse aluseks.

Elamukruntidele kavandatakse kuni kolme hoone sbigus (elamu ja kaks abihoonet).
Hoonetele soovitakse kolme korrust, millest Gksnma-alune ning hoonete maksimaalseks
kérguseks soovitakse kuni 9 meetrit, mis vBimaldakétada kaks maapealset korrust.
Maaulksustel puuduvad olemasolevad tehnovorgud.lusaotalusel soovitakse vdimalusel
lituda Uhisveevarustusega, kanalisatsioon lahemdadas lokaalselt voi liitudes
Uhiskanalisatsioonivirguga ning soojusvarustusqadtakse lahendada maasoojuspumbaga.

5.2 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga on kruntidele maaratud hoosestd. Hoonestusala on ala, kuhu on
lubatud ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloalsibseta hoonete ja rajatiste rajamine,
hoonestusala on naidatud joonisel 4 ,Po&hijoonis“aljadpoole hoonestusala on

ehitusloakohustuslike hoonete ja 20-60 m2 mitteshoia kohustuslike ehitiste pustitamine
keelatud. Hoonestusalast valja on lubatud rajadanéie sihtotstarbeliseks kasutamiseks
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vajalikke tehnovorke, parkimisala, juurdepdasutdedjastust ja kuni 20 m2 mitteehitusloa
kohustuslike ehitisi (naiteks prugikastide varjuedukasvuhoone, kuur, koerakuut vms).
Hoonestusalad on planeeritud krundi piirist 5m kesje. Hoonstusalad on méaaratud
voimalikult suured, et oleks vdimalik vabamalt dali hoonete asukohti kuna maapind
kérguslikult on tsna liigendatud.

Tapne lahendus rajatavate hoonete asukoha ja sulkolda maaratakse iga krundi puhul

ehitusprojekteerimise kaigus.
Planeeringuga maaratud krundi ehitusbigused orutbgmbnisel 4 ,P&hijoonis* ja
tabelis 6 ,Planeeritud krundi pindalad, sihtotséatlpa méaratud hoonete arv*.

Planeeritud krundi pindalad, sihtotstarbed ja nmi@@raoonete arv: Tabel 6
. L Maa sihtotstarve ja Maa sihtotstarve ja Lubatud hoonestusala
Krundi pesitsioon B ) R
. osakaalu % osakaalu % hoonete suurim
(Ol.oleva Krundi . .
Aadress . [Vastavalt {Vastavalt lubatud ehitisealune Hoonete arv krundil
Katastrigksuse pindala . . i .
ezl (Ol.olev aadress) Y detailplaneeringu katastritiksuse liikide pind
M Liikide kaupa) kaupa) fm?f
1 2 3 a 5 6
POS 1 Harjomae tanav LT100% L100%
(18101:001:0213 {Harjomae, 6485 e ) - - -
18101:001:3870) Taltsi-Me) tee jatanavamaa | transpordimaa
. .. . . 5 ) 1 eluhoone
Harjomae tn 2 EP 100% E100% 1839
POS 2 . Jo A 4664 o 1 kérvalhoone
(18101:001:3870) {Taltsi-Mae) iiksikelamu maa elamumaa 500 3 vaikeehitist <20m?
. .. , . . 1 eluhoone
Harjomae tn 4 EP 100% E100% 3368
Pl.DS-3 ) e A 4665 - ’ 2 kérvalhoonet
(18101:001:3870) {Taltsi-Mae) iiksikelamu maa elamumaa 1000 2 vaikeshitist <20m?
POS 4 Harjomae th 1 1807 EP 100% E100% 3435 ) llfl‘-”l‘}"o”e .
. . ! e k&rvalhoone
{18101:001:0213) {Harjomae) iiksikelamu maa elamumaa 1000 e an 2
2 vaikeehitist <20m
POS 5 Harjomae tn 3 EP 100% E100% 2816 L eluhoone
. N 4617 - 2 kBrvalhoonet
{18101:001:0213) {Harjomae) iiksikelamu maa elamumaa 800 a2
2 vaikeehitist <20m
POS 6 Harjom3e tn 6 EP 100% £100% 3380 L eluhoone
. C e 4663 — 2 kBrvalhoonet
(18101:001:3870) (Taltsi-Mae) liksikelamu maa elamumaa 800 b et 20
2 vaikeehitist <20m
POS 7 Harjomie tn 8 EP 100% E100% 2469 L eluhoons
. A 4672 - 2 kérvalhoonet
{18101:001:3870) {Taltsi-Mae) iiksikelamu maa elamumaa 750 ot 3
2 vaikeehitist <20m
POS 8 Harjomade tn 10 EP 100% E100% 3008 1 eluhoone
(18101:001:0213 {Harjomae, 4415 iiksikel - | - 800 2 kérvalhoonet
18101:001:3870) Taltsi—M;ie} uksikelamu maa elamumaa 2 vaikeehitist <20m?
POS 9 Harjomie tn 12 2583 EP 100% E100% 3240 , llf"-‘*l‘fone t
. " . P korvalhoone
{18101:001:0213) {Harjomade) iiksikelamu maa elamumaa 1000 e an 3
2 vaikeehitist <20m
POS 10 Harjom e tn 14 Jaas EP 100% £100% 3173 , llf"-”l‘}""”e t
) . s . k8rvalhoone
(18101:001:0213) {Harjomae) tiksilkelamu maa elamumaa 1000 e a2
2 vaikeehitist <20m
POS 11 Harjomae th 9 . EP 100% E100% 3433 , llf"-”l‘}""”e t
. . . . Korvalhoone
(18101:001:0213) {Harjomae) iiksikelamu maa elamumaa 1000 o
2 vaikeehitist <20m
POS 12 Harjom3e th 7 o EP 100% E100% 3415 , llf"-'*l‘}"o”e t
. . - . . Korvalnoone
{18101:001:0213) {Harjomae) iiksikelamu maa elamumaa 1000 e o2
2 vaikeehitist <20m
I 0V 100% )
POS 13 Harjomae tin 5 . TH 100% 33
. L 40 veetootmise ja . 1 tootmishoone
(18101:001:0213) {Harjomade) . tootmismaa 20
puhastamise maa
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5.3 Krundi ehitusdiguse maaramine

Krundi ehitusdigusega maaratakse PlanS § 126 bkahaselt:

e krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed,;

e hoonete vOi olulise avaliku huviga rajatiste suutimatud arv voi nende puudumine
maa-alal;

e hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suuliimatud ehitisealune pind;

e hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste lulthtoaksimaalne kérgus;

e asjakohasel juhul hoonete vai olulise avaliku hawvigjatiste suurim lubatud stigavus.

Ehitusdiguse maaramisel on lahtutud eelkdige Rougalla poolt valjastatud

l&ahteseisukohtadest ja kontaktvoOndis asuvate &etttel detailplaneeringute ehituslikest
naitajatest. Arhitektuursed tingimused hoonete ifaiistseks on toodud joonisel 4
»,pohijoonis* ja joonisel 5 ,krundijaotusplaan®.

Planeeringuga ei keelata rajada maa-aluseid kadruddoonete suurimaks lubatud
stigavuseks on maaratud 3 m. Kui soovitakse rajattiaikorruseid, siis maa-aluse korruse
kavandamisel tuleb ehitusprojekti koostamisel ldatiehitusgeoloogilistest tingimustest
(eelprojektis piisab kui anda uUlevaade maa-ametioggiliste kaartide vdi puurkaevude
passide po&hjal voi selgitada valja, kas piirkonda keldreid ehitatud; pohiprojekt peab
sisaldama eksperthinnangut).

Lubatud suurim ehitisealune pind naitab koikidetista suurimat lubatud pinda, st selle alla
lahevad koéik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloalsibseta ehitised (sh ka alla 20 m2
pindalaga mitteehitusloa kohustuslikud ehitisedjitiBealuse pinna sisse ei arvestata
tuletdrje veevotukoha rajatisi (tiik). Tapne lahaadrajatava hoonete asukoha ja suuruse
kohta maaratakse ehitusprojekteerimise kaigus. ilpketaeeringuga on maéaaratud
hoonestusdigusega krundil hoonete suurimaks lubatudks 3 (1 pdhihoone ja kuni 2
abihoonet) krundi kohta, mis sisaldab nii ehituktaustuslike kui ka ehitusloakohustuseta
hoonete arvu (va kuni 20 m2 mitteehitusloa kohusteisehitised). Kuni 20 m2 pinnaga
mitteehitusloa kohustuslike ehitiste maksimaalsetl & méaéarata, kuid silmas tuleb pidada,
et maht jaaks lubatud ehitisealuse pinna sisséideaiuse pinna moodustavad kdik krundil
olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehituskmdustust mitteomavate ehitiste
ehitisealuste pindade summa).

Lubatud hoonete kasutamise otstarbed — Uksikelddl0(l), abihoone (12744).

5.4 Ehitise ehituslike tingimuste maaramine ja ehitise arhitektuursed ning kujunduslikud
tingimused

Ehitistele maaratakse jargnevad arhitektuursedijankiuslikud tingimused:
e Hoone soovituslikud véalisviimistluse materjalid

e Lubatud katusekalded

e Lubatud katuse tiubid

e Maksimaalne hoonete korruselisus
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Planeeritud krundi arhitektuursed tingimused: Tabel 7
L ARHITEKTUURSED TINGIMUSED
Krundi positsioon
{O\.u'\“ekva Hoonete arv krundil x . Hoonete Hoone lubatud Katuse Katuse Katuseharja som{.llt.mhk Minimaalne Parkimis- Véimalike
oonestuse -
Ka.tastrlc'z sluse i lubatud max kérgus kalle katte- soovituslik va Itgl tulepiisivuse | kohtade arv | piirdeaedade
ezl korruselisus maapinnast 1</ materjal suund viimis .use klass krundil tingimused
materjal
1 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
POS1
(18101:001:0213
18101:001:3670)
Leluhocne 21 m Kivi, pleki Shi-léuna | ki, kroh Lam
POs2 1 kérvalhoone uusehitus m 15..45 Vipie P‘ ; | ° ’ i " TP-3 3 hekk,
:001: (mp+ma) muru ida-ads ui .
(18101:001:3870) 3 viikeehitist <20m2 ipHm m ! p puitlipp
1 eluhoone -1 am Kivi. leki Bhids vt krol 1Im
+ kivi, plekk Bhi-léuna kivi, krohy
POS3 2 kirvalhoonet uusehitus . 7m 15..45 n_f’w "id'q ms‘ i ‘ -3 hekk,
UBIOLOUNTO) | 5 ikeehitist <20m? ey am " o " puitlipp
POS 4 L eluhone 21 m Kivi, plek Shidsuna | Kivi, kroh L2m
7 kdrvalhoonat uusehitus m 15..45 Virpie "‘ ; I":' - ’ i " TP-3 3 hekk,
001 (mp+ma) muru ida-ads ui .
(18101:001:0213) 3 vikeshitist <20m? 1P m ! p puitlipp
POS 5 L eluhcone P am Kivi, plekl Shidduna | ki, kroh Lam

2 kérvalhoonet uusehitus e 7m 15..45 wn'\P”’\-J Pi(;} I'i'-ish ’ it " -3 3 hekk
(18101:001:0213) 2 vaikeshitist <20m? (mp+ma) . ury EREE pu puitlipp
POS 6 1 eluhoone -1 am Kivi. leki Bhids vt krol 1Im

+ kivi, plekk Bhi-léuna kivi, krohy

2 kirvalhoonet uusehitus . 7m 15..45 n_f’w "id'q ms‘ _Im‘ -3 hekk,
(18101:001:3670) 2 vaikeshitist <20m? (mp+ma) . iy EREE pu pitlipg
POS 7 L eluhoone 21 m Kivi, plekd Shidduns | ki, kroh Lam

2 kdrvalhoonet uusehitus m 15..45 Virple "‘ ; I":' ° ’ " " ™3 3 hakk,

:001: (mp+ma) muru ida-ads ui .
(18101:001:3870) 3 uiikeehitist <20m? 1P m ! p puitlipp

POS 8 1 eluhoone 1 Im i ekl S i kol 1.Im
w . +. KIvl, plekk pahi-louna Klvl, kKronv, . .

001 krva yusehitus im 15..45 . . TP-3 3 hekk,
(18101:001:0213 2kbrvalhoonet ‘ {mp+maj : iUy ida-laas puit “ .
18101:001:3870) | 2 vaikeshitist <20m? 4m puitlipp

p0S 9 1 eluhoone =1 9m kit leki Bhids it kral 1.2m
+ kivi, plekk Bhi-l8una kivi, krohy
2 kérvalhoonet uusehitus m 15..45 P "‘ ; . ‘ it " TP-3 3 hekk,

3 3 imp+maj muru 1da-1aas ul

(18101:001:0213) 2 vaikeshitist <20m? (mp+ma) . ! p pitlipg
L eluhocne 21 o Kivi, pleki dhi-léuna | ki, kroh Lam
POS 10 7 kérvalhoonet uusehitus m 15..45 Vi pie P‘ ; | ° ’ i " TP-3 3 hekk,

2001 (mp+ma) muru ida-ads ui .

(18101:001:0213) 3 viikeshitist <20m2 ipHm m ! p puitlipp
p0S 11 1 eluhoone 1 Im i ekl S i kol LIm

+. KIv1 ekk ahi-louna Klvl, kKronv,
2 kérvalhoonet uusehitus b 7m 15..45 n'\plru Pidlq I'i'is‘ it ‘ TP-3 3 hekk,
UBIOLOOLO) | 5 ik eehitist <20m? e am o o " pitlipp
POS 12 L eluhocns 21 am Kivi, plekd Shilduna | ki, kroh Lam
2 ldrvalhoonat uusehitus m 15..45 vi-pie "‘ ; I":' - ’ i " TP-3 3 hekk,

. | {mp+maj muru 1da-1aas ul

18101:001:0213) 2 véikeehitist <20m? e 4m ‘ ' puitlipy
1 kivi, krohy 12
POS13 1 tootmishoone uusehitus L im 5..15 plekk - o TP-3 3 o
{18101:001:0213) (mp) plekk virkaed

Katusekalded 0-15° ning kald-ja lamekatused ontutb@abihoonetele ja elamu mittedomineeriva osana

Arhitektuurseid tingimusi ei piiritleta kitsamakuna kontaktvoondis ei ole véalja kujunenud
Uhtset arhitektuurset stiili. Lisaks on kaasaeghéektuur ja ehitusmaterjalid ajas muutuvad.
Selleks, et oleks tulevikus vdimalik kaasaegseidniead rajada ei ole mdistlik vaga tapselt
maarata materjale. Katusekattematerjalid ja villesshaterjalid peavad sobima hoone
arhitektuurilahendusega ja valisilmega. Valisviitluse materjale tuleks soovitavalt kasutada
kombineeritult, lisaks on lubatud muu nduetele aastalisviimistluse materjal. Ehitatavad
hooned peavad toonilt ja stiililt sobima Umbritseeskkonnaga (néaiteks kasutada tooni ja
materjali valikul korduvust méne lahipiirkonnas gublemasoleva hoonega).

Piirded

Maksimaalne lubatud kdrgus 1,2 m, labipaistvusdijzemnalt 25% (ei kehti haljaspiiretele).
Piirete materjalina on soovituslik kasutada pukwid on lubatud ka metallpaneelaiad. Kivi
kasutamine piirdeaia rajamisel on lubatud postid®l.nPiirded kavandatakse ja tapne
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lahendus antakse hoone ehitusprojekteerimise kaigw®nestuse parema sulandumise
eesmargil maastikuga peavad piirded oma tuubiltvgavitoonilt sobituma Umbritseva
keskkonnaga.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direkaivl010/31/EL on Eesti kehtestanud
liginullenergia standardi nduded. Energiatbhususded on toodud ehitusseadustikus ja
ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.201&aéaruses nr 63 ,Hoone energiatbhususe
miinimumnduded®. Uute hoonete projekteerimisel lulédhelepanu pddrata energia
saastmisele ja vdimalusel lokaalsele tootmiseleg mubimalusel néha ette vdimalusi

energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsetelggexadlikate kasutamiseks. Taastuvenergia
allikatest soojuse ja elektri tootmise lihtsaimaidigt on soojuspumpade, paikesekollektorite
(sooja vee tootmine) ja paiksepaneelide (elekarinone) kasutamine.

Mistahes tulpi paiksepaneelide kasutamisel peavaohao tagatud jargmised nduded ja

tingimused:

o Paikseelektrijaam peab vastama Oigusaktidega kahidselektromagnetilise thilduvuse
nduetele ja asjakohastele standarditele;

e Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonefalgusreostust;

e Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, liilduiklejaid ja looduskeskkonda;

Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ladduheast ehitustavast ja Uldtunnustatud

ehitusreeglitest.

5.5 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluse- ja parkimiskorralduse planeerimisel onusdks voetud Eesti Standard EVS
843:2016 "Linnatédnavad”.

Planeeringualale on ligipaéas tagatakse 25148 RBuggiirve-Haanja asfaltkattega teelt.
Planeering maarab planeeritud tee ja tanava maadkf®OS 1 juurdepaasu tagamiseks
planeeritud kruntidele. Haanja maratonirajale anperitud reaalservituudi seadmine.
Juurdepaasutéanav on tolmuvaba kattega naiteksabfeddist voi asfaldist, sdidukiirus on
alandatud 30 km/h. Tanava katte laius on 3,5mggeenra laius 0,5m.

Juurdepéasutee ehitatakse valja planeeringustatuditpoole poolt ja antakse hiljem Ule
Rouge vallale. Planeeringuala tanava valjaehituke&statakse nduetekohane teeprojekt.
Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parklaldghtarvutamisel on tuginetud Eesti
standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad".

Ehitusbigusega kruntide parkimisnormiks on 3 parkkohta. Kruntidele mahasidu ja
parkimisalade tapsed asukohad leitakse hoone peejeinise kaigus.

5.6 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb argastaeohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maaeusat 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®. Hoonetevaheline tuleohutuskugabp olema vastavalt valjatoodud
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maaruse 822 |dikele 2 kaheksa meetrit. Sama pdmagtaike 4 alusel voib I6ikes 2
nimetatud kuja arvestamisel Uhe Kkatastriiksuse egiirlugeda uheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samasbhuitusklassist. Kui selliste hoonete
kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem4k0i ruutmeetrit, siis peab tule levikut
takistama ehituslike abindudega. Paastetttde tegkmipeab paastemeeskonnale olema
tagatud ehitisele piisav juurdepaas tulekahju kastiseks ettendhtud paastevahenditega.
Hoone tulepusivusklass tuleb maarata ehituspragekiesel.

5.7 Haljastuse ja heakorrastuse p6himétted

Planeeringualal asub suures ulatuses (43%) loddudiumaa ning suures ulatuses
metsamaa (41%), lisaks vaheselt haritav maa (3¥hujamaa (13%). Planeeringualal asuvat
taiskasvanud kahjustuseta kdrghaljastust tulebuuires osas kui voimalik sailitada. Lubatud
on raadada vosa ja vahevéaartuslikust kérghaljasttske on lubatud likvideerida ohtlikud
puud). Iga krunt peab olema esteetiline ja heaktatad.

Kruntide haljastuse planeerimisel tuleb arvestadgnisi tingimusi:

e elamute vaheline haljastus ja maastikuarhitekteavpd olema vordvaarselt olulised
hoonete ja taristute kavandamisega,

e haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid jiikeoduspdhiseid lahendusi, lisaks
puudele ja murule ka pdé6said-puhmaid. Liigivaenetgonmuru-elupuu taupi*
Uhedlbaline haljastus ei ole lubatud;

e ekstensiivse niitmise asemel voib jatta rohealadiidlikeks (niita hooajal 1-2 korda);

e sdilitada tuleb olemasolev terve ja elujoulingy{le omase kasvukuju ja tunnustega)
kérghaljastus;

¢ liiklusest tulenevate hairingute leevendamisek®sggldivama tldmulje loomiseks
sailitada ja mitmekesiselt haljastada tanavateedéshealad.

5.8 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus maaratalkiesprojekteerimise kaigus.
Sademevee arajuhtimise lahenduse projekteerinksdd tagada krundisisese
vertikaalplaneerimisega. Vertikaalplaneerimise piifiteks peab olema, et sademevesi tuleb
juhtida hoonetest kaugemale ja immutada krundidgis.

5.9 Tehnovorgud ja -rajatiste asukohad

Tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritud mad-abn naidatud detailplaneeringu
tehnovorkude joonisel 6. Tehnovorkude lahenduse@dmmottelised ja neid tapsustatakse
projekteerimise kaigus.
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5.9.1 Veevarustus

Planeeritaval alal veevarustus puudub, kuigi TAltde katastriiksuse maateepoolses servas
kulgeb tana veel eraomandi olev Uhisveetorustikebis antakse AS Voru Vesi-le Ule
(menetluses).

Haanja kula Ghisveevarustusega liitumiseks lahimt ks Haanja koolihoone juures aga, et
olemasolev magustraaltorustik on véikse labimdddsigaplaneeringus seda varianti pole
kasitletud.

Planeeringulahendus néeb ette eraldi krundile P@®Stdotmismaa) puurkaevu rajamise.
Puurkaev hakkab varustama koiki planeeritud elaomikr ja perspektiivselt ka naabruses
olevat Kdverkdrtsu katastriiiksust.

Planeeritud puurkaevu soovituslik tootlikkus on (Krandile leitud 4 inimese kohta (Uhe
inimese keskmine veevajadus 150 |) ja selleks 6mtB joogivett millele lisandub 0,4 m3
kastmisvett ehk kokku on veevajadus uhel krundilstikesperioodil keskmiselt 1
m3/60péevas ja muul ajal 0,6 m3/66paevas. Puurkdewtikkus selle alusel oleks 12
m3/60p.

Vastavalt planeeritule jaab 066paevane veetarbe Hkdgu planeeringualal Ule 10
m3/00paevas.  Tulenevalt veetarbe hulgast tulelodostata sanitaarkaitseala vastavalt
veeseaduse § 28 I6ige 4 punkt 2-le 30 meetrile,vktli vOetakse tle 10 m? dOpaevas ja
pdhjavee kiht on kaitstud.

Puurkaevu juurde liiklusmaale on ette ndhtud pdm@éd ka arendusala tuletdérjehtdrant.
Juhul, kui rajatava puurkaevu vdéimsus jaab all&48iis paigaldatakse hudrandi juurde lisa
maa-alune varumahuti.

Tuletbrje veevotukoha rajamisel tuleb arvesse véigaministri 18.02.2021 maaruses nr 10
,veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamiseagboiu, téahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“ valja toodud ndudeidtandardis EVS 812-6:2012+A1+A2
ptk 7.1.2 toodud juhtndore.

Siseministri maaruse 8 7 |6ike 6 alusel loetakdaagutusviisiga ja sellega vordsustatud
hoonel veevdtukoha veeallikas piisavaks veekogusékemalt 30 m3. Kehtiva maaruse
jargselt on sdltuvalt kasutusviisist vajalik tagaagevooluhulk 10 I/s. Tuletdrje veevotukoht
tuleb rajada detailplaneeringust huvitatud isikelpenne esimesele Uksikelamule kasutusloa
valjastamist.

Nouded krundisisese veetorustiku ja veemdddusohéakantakse eraldi ehitusprojektile.

5.9.2 Kanalisatsioon

Planeeritaval alal Uhiskanalisatsioonivérk puuduBhim (hiskanalisatsioon jaab Haanja
Spordikeskuse juurde, samas paikneb ka Haanja ididleee Ulepumpla (Spordi ki) ja
Haanja reoveepuhasti (Puhasti ki).

Planeeringu koostamisel on arvestatud AS Voru Yamiiliste tingimustega 1301.2025 nr 5-
18/25/5.

Planeeringuala reoveekanalisatsiooni lahendusekdameeritud planeeringuala liiklusmaale
Uhiskanalisatsioon Del60 ja iga krundile litumispplaneeritud krundi aarde. Vabavoolselt
aga formeeruvat reovett eesvoolu (Haanja reoveatiliizhtida pole vdimalik. Planeeringus

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025/2026 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kula, Réuge vald Reg.12068470
Voérumaa 21/34 Koostajad J.Vene, D.Vene



25148 Rduge-Kurgjarve-Haanja tee, Harjomé&e jasiFdtie maauksuste

Harjomae, Taltsi-Mae, Haanja kila DETAILPLANERRS
Roéuge vald, Voérumaa
09.01.2026 Too6 nr DP-01-2025

nahakse ette arenduse reoveepumpla véljaehituse temvee survetorustikuga, mis on
juhitud planeeringualast valjajaavasse Haanja ledaeepuhastisse.

Reoveepumpla vdimsus vOiks jddda 7,2 m3/66paevastavalt veetarbimisele ilma
kastmisveeta). Survetorustik rajatakse minimaal3e@3 kanalisatsiooni survetorust.

Kdik kanalisatsiooniga seonduv tapsustatakse hilide ehitusprojektidega.

59.3 Sademevesi, drenaaz

Sademevesi tuleb maksimaalselt immutada oma krumlsismargi saavutamiseks tuleb
kasutada mitmekulgseid sademevee immutamise labe(gh tagada piisavalt looduslikku
pinda, kasutada vett labilaskvaid tee- ja pinnakaditerjale vms lahendusi). Hoonete
projekteerimise kaigus tuleb lahendada sademeveenuiamine krundi siseselt
vertikaalplaneerimise abil. Lisaks on soovituslikaigaldada sademevee kogumiseks
sademeveemahutid, et vdhendada kvaliteetse joogivaedistlikku kasutust. Silmas tuleb
pidada, et sademeveed tuleks suunata ehitataaestetest ja teedest eemale. Krundilt
tulevat sademe- ja lumesulamis vett ei tohi juhtidaberkruntidele ega teele. Sademeveed
tuleb platsidelt ja teedelt kokku koguda ning hagiat haljasaladel.

59.4 Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrile®lU poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 486858 17.12.2024.

Planeering ndeb ette elamukruntide varustamiseddrignergiaga arendusala alajaamast,
mis hakkab paiknema liiklusmaal. Nahakse koht kakghlajaamale arendusala keskosas.
Uue alajaama toide on planeeritud 10kV maakaabigiii Suusa (Mdniste) alajaamast. Uuest
alajaamast on valja viidud 0,4 kV maakaabelliimds viiakse jaotuskilpidesse ja iga krundi
litumiskilpi. Eraldi on liitumine puurkaevule j&aoveepumplale.

Liitumispunkti soovituslik asukoht on naidatud jesel 6 ,Tehnovdrkudega“ ning selle
konkreetne asukoht méaratakse ehitusprojekteetingkaktritoide liitumiskilbist hooneni on
nahtud ette samuti maakaabliga. Elektrimaakaablikelhtib kaitsevoond 1 m maakaabli
teljest mblemale poole. Teisi kommunikatsioone kg lobatud planeerida elektrikaablite
kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU tehnorajatiste akasutusdigused tuleb tagada
servituudialana. Peale planeeringu kehtestamistimlislepingu sélmimist ja liitumistasu
tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU ehakdrgu. Liitumiskilpi ndha edaspidise
ehitusprojektiga ette kaugloetav voolumddtja. Hiekiergia saamiseks tuleb krundi
omanikul esitada liitumistaotlus, s6lmida liitun@ping ja tasuda liitumistasu. Pingestamine
on lubatav parast elektripaigaldise kasutuseletdstise esitamist elektrivirgu ettevottele.

5.9.5 Soojavarustus

Planeeringuga néhakse ette planeeritud kruntidet@alne soojavarustus, mis baseerub
voimalusel maakauttel vdi siis 6hk-vesi, 6hk-0hk jsspumbal. Lisakittena voib kasutusel
olla kamin-ahi, puukuttega pliit-soojamudr.
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Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaitejaid kutteliike: pdlevkivi, raskedlid

ja kivisusi. Tapsem soojavarustus lahendada homjekpeerimise kdigus. Hoonete

rajamisel peab silmas pidama energiatdhususe nb(gtevotlus- ja infotehno-

loogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 ,Hoone eradéhpususe miinimumnduded®). Hoone
Planeeritav kuttevajadus krundi kohta on ca 8-12 KWittestisteem, mis koosneb maakautte
soojapumbast paigaldatakse perspektiivse elamwtetmi ja maakollektor kontuur krundi
haljasalale. Ohk-vesi v6i 6hk-6hk soojuspumpadeseéhd tuleb paigaldada fassaadile nii, et
see ei jaaks tanavapoolsetele kilgedele.

Tapne lahendus antakse iga krundi kohta eraldugibjektiga.

5.9.6 Telekommunikatsioon ja side

Telekommunikatsiooni ja sidedhendus arendusalajatakse Haanja kila ELA SA
valguskaabli jaotuskohast. Detailplaneeringus om @aaratud ELA SA kaabelliinide
tehnilised koridorid, litumispunktid ja planeerugale siseneva ja véljuva kaabelliini
voimalikud Ghenduskohad.

5.9.7 Tehnovorkude koondtabel

Tabel 6
Olemasolevad Likvideeritavad Planeeritud
Tehnorajatis tehnovérgud  tehnovdrgud tehnovérgud
(= jm) (= jm) (= jm)
Veetorustik - - ca 525
Survekanalisatsioon - - ca 700
Vabavoolne kanalisatsioon - - ca 525
El. madalpingekaabel - - ca 590
El. keskpingekaabel - - ca 305
Side ELA SA - - ca 870

Méarkus: Tabelis planeeritud tehnotrassid arvestail piirides kruntidel ja litumispunktini véljaspbDP
ala.

5.10 Tuleohutus

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on arvedt&iseministri 30.03.2017 maarusega nr
17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded” ja iEstsindardi EVS 812-6:2012/A2:2017
»Ehitise tuleohutuse Osa 6:Tuletdrje veevarustutdsietega.

Planeeritud hooned kuuluvad ehitiste tuleohutusésneva liigituse jargi | kasutusviisiga
ehitiste alla ja peavad vastama minimaalselt tuidepisklassi TP-3 nduetele.
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Tule leviku Uhelt ehitiselt teisele kandumise tékisiseks peab ehitistevaheline kuja olema
vahemalt 8 m, kui see jadb alla minimaalse, tuldb tevik piirata ehituslike vdéi muude
abinbudega.

Valine tulekustutusvesi saadakse arenduse rajatavadrjehtdrandist (10 I/s), mis ulatub
kogu detailplaneeringu hoonestusalale.

Tuletdrjehtudrant ehitatakse vélja hiljlemalt kaegaledetailplaneeringuga planeeritud
ehitusdigusega kruntide hoonete ehitusloa taot#jees. Juhul, kui arendusalale on hudrant
valja ehitamata, jaab selle valjaehitus k&esoldegailplaneeringust huvitatud poole
kohustuseks.

5.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ja
keskkonnakaitselised abindud planeeringualal.

Planeeritaval alal ei ole ja ei plaanita keskkormigdae objekte. Reoveepumplale on ette
nahtud reoveepumpla kuja 10m kuna tarbitava veekogus juhitakse Uhiskanalisatsiooni
jaab alla 10 m3/66péaevas.

Keskkonnasaastlik jaatmekaitlus on kavandatud Ksisebelt, olmejaatmed ja ohtlikud
jdatmed koguda kinnistesse konteineritesse, millsuk@ht tapsustatakse hoone
ehitusprojektis. Elamu valmimisel tuleb krundiomaii liituda Voru vallas korraldatud

jdatmeveoga. Ehitusjaatmed ja ohtlikud jaatmed@mmalik anda Rduge valla jgatmejaama.

Tapsemalt lahendatakse kruntide haljastus, parkimipiirded, prugikonteinerite jne

paigaldus haljastus- voi ehitusprojekti mahus.

Korrektselt lahendatud jddtmemajanduse korral meggatl méjud puuduvad.

5.12 Planeeringu elluviimisega kaasnevad mojud

Planeeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavaltatiggeid keskkonnamdjusid ja pole
kavandatud ,Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajussiisteemi seaduse” 86 Ig 1 ja 2
nimetatud keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olkks&konnamdjuga tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh veeage, 6hu saastamist.

Majanduslikud mdjud- positiivne kuna detailplaneeringu realiseeruhestdatavalt kasvab
elanike arv antud piirkonnas.

Kultuurilised mdjud— planeeringualal puuduvad kultuuriliste objektidetsealad vdi nende
mdjutsoonid, ning otsene moju puudub.

Sotsiaalsed Gjud — planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peapositivne sotsiaalne
moju valjendub uute kogukonnaelanike naol ja kongmkoonestusega ala laiendamine.
Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud valisvalgestagamisel kaasneb positivhe moju
l&hiimbruse elanikele turvalisuse suurendamise . nbBiglaks kaasneb positivne moju
nouetekohase tuletdrje veevdtukoha valja ehitaraiseiyegativne moju sotsiaalsele
keskkonnale voGib avalduda eelkdige -ehitusperioddiiimbruse elanikele pdhiliselt
suurenenud miura- ja vibratsioonitaseme ning likhgeduse né&ol. Tuginedes eeltoodule,
voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju satsele keskkonnale puudub.
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Looduskeskkonnale avalduvad mojuglaneeringu realiseerimisega kaasnevad vdimalikud
mojud on eeldatavalt vaikesed ja jaavad vaid hdaiesm alade piiridesse. Planeeritud
hoonete rajamine ei pdhjusta eeldatavalt oluliskkennamgjuga tegevusi, millega kaasneks
pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine.

Planeeringualal ei asu Kkaitsealuseid taime- egamddike. Tegevusega kaasnevad
voimalikud mdjud on eeldatavalt vaikesed ja nend&atus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kadsh&el maaral soojuse, kiirguse ega
I6hna teket. Ehitiste valmimise jargselt negatitvsedjud vahenevad oluliselt. Vahest
valgusreostust voib tekkida valisvalgustusest. €datud hoonete rajamine ei pOhjusta
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, galle kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas veaapé) dhusaastatuse, olulise jdatmetekke
vOi murataseme suurenemine. Planeeritava tegevis@gaeb vaga vahene liikkluskoormuse,
murataseme ja Ohusaaste suurenemine, kuid oodataleeillenormatiivsete tasemete
esinemist. Tuginedes eeltoodule, vbib eeldada, &&aafline negativhe mdju
looduskeskkonnale puudub.

5.13 Reaalservituutide maaramise vajadus

Planeering naeb ette reaalservituutide (isikliktanaalselt seatud kasutusdiguste) seadmise
vajaduse uutele kavandatud krunte labivatele tefjatistele ja juurdepaasuteedele. Isiklik
notariaalselt seatud kasutusfigus annab juriididisedi fuusilisele isikule (tehnorajatise
omanikule, teemaa omanikule) diguse reaalservigau@toormatud kinnisasja teatud viisil
kasutada voi teostada kinnisasjal toid.

Tehnovorgud ja teed, mis labivad krunte ning tegawad teisi kinnistuid nahakse ette
reaalservituudiga (isikliku notariaalselt kasutgs@e seadmisega). Reaalservituut maaratud
krundile POS 1 planeeritud juurdepaasuteele ja dituROS 3 elektrikaablile. Samuti
krundile POS 3, POS 6 ja POS 7 Haanja maratorietaja

Servituutide asukoht on kajastatud joonisel 4.

5.14 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks nahakse plargpega alljargnevaid meetmeid:

o tagada hoonete timbruse hea nahtavus ja jalgitavus;

o krundid varustatakse valisvalgustusega parkimigalamber hoonete;
o juurdepaasud, liikumisteed ja parkimine on konlgektmaaratud.
5.15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapoolteleysdagla kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide &asse¢ vdimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.
Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjudtht krundi igakordne omanik.
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Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Rougéaleakohustust detailplaneeringukohaste
mahasoditude ja juurdepaasuteede ning tehnorajatidj@ehitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks.

Planeeringuga seatud ehitusbigused peab realiseeggaplaneeritava krundi valdaja. Krundi
omanik on kohustatud ehitised valja ehitama ehitjsgti ja ehitusloa alusel.
Projekteerimise kaigus tuleb leida sobilikud hoenedsukohad, juurdep&asud koos
parkimisaladega, lahendada haljastus ning méaaraktmovdrkude tapne paiknemine.
Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub kruodaanik. Planeeringu elluviimiseks
peavad kdik planeeringualal koostatavad ehitusktidjeolema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisndele ja heale projekteerimistavale.

Tuletdrje veevotukoha ja puurkaevu rajamise kolsusin detailplaneeringust huvitatud
isikul.

Elektrilhenduse loomisel tehakse koostood Elekiril@DU-ga. Peale planeeringu
kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja liiturtasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivorgu.

5.16 Planeeringu realiseerimine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi sstdiel ja digusaktidele.

Kaesolev detailplaneering on ehitus- ja haljastjsiti koostamise aluseks. Ehitusdigused
ja krundiga seotud infrastruktuur realiseeritakeakli omanike poolt.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi vglda vOrguvaldajate kokkulepetele.
Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt krundiorkani ja tehnorajatiste valdajate
kokkulepetele.

Planeeringu seletuskirja lahutamatuks osaks oreplamgu graafilises osas toodud kaardid.

517 Planeeringu elluviimise kava

Planeeringu elluviimine toimub krundiomanike goehitusprojektide jargi, ehituslubade
vOi teatiste olemasolul.

Planeering viiakse ellu etapiliselt.

Detailplaneeringu elluviimise jarjekord:

1) Maakorraldustoimingute labiviimine (planeeringhkste maaiksuste moodustamine)
2) Mahaso6idu rajamine krundile POS 1

3) Tehnovdrkude projekteerimine ning ehituslubaéligagtamine

4) Hoonete projekteerimine ning hoonetele ehitumtigvéljastamine. Hoonetele
ehituslubade valjastamise eelduseks on, et plampémhased tehnovdrgud ja -rajatised on
l&bi projekteeritud ning ehitusload valjastatud.

5) Hoonete kasutusload. Hoonetele kasutuslubagkstaise eelduseks on, et
planeeringukohased tehnovdrgud ja rajatised on ¥Wdljla ehitatud ja ka kasutusload
valjastatud.

Koostas: Jaan Vene

Vastutav arhitekt : Diana Vene
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